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Arrété préfectoral portant sur I'insalubrité a titre remédiable de I'immeuble sis 13 rue du
Chanoine Poupard a Nantes (44300).

VU le code civil et notamment ses articles 2374, 2384-1, 2384-3 et 2384-4 ;

VU le code de la santé publique, notamment les articles L. 1331-26 a L. 1331-31, L. 1334-2 et
suivants, L. 1337-4, R. 1331-4 3 R. 1331-11;

VU le code de la construction et de I'habitation notamment les articles L. 111- 6 -1, L. 521-1 a L.
521-4 et L.541-1, L. 541-2 et suivants, R. 511-14 a R. 511-20 ;

VU le décret du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent ;

VU l'arrété préfectoral du 28 aolt 2018 modifié relatif a la composition du conseil
départemental de I'environnement, des risques sanitaires et technologiques (CODERST) ;

VU les arrétés préfectoraux de mise en demeure en date des 18 novembre et 4 décembre
2019, pris en application de I'article L.1331-26-1 du code de la santé publique, prescrivant :

- De mettre en place un hébergement adapté a la situation des occupants des la date de
notification de l'arrété préfectoral ;

- De mettre en ceuvre toute mesure permettant d’éliminer les infiltrations d'eau en
toiture, de sécuriser l'installation électrique et transmettre |'attestation de conformité de
I'homme de l'art qui aura effectué les travaux, de faire vérifier la chaudiere et
transmettre |'attestation de conformité de 'homme de |'art qui aura effectué les travaux,
d’assurer un chauffage suffisant dans I'ensemble des logements occupés dans un délai de
15 jours, a compter de la date de notification de I'arrété préfectoral :

Ces mesures devant étre effectuées selon les reégles de I'art et par des professionnels
qualifiés ; dans I'immeuble sis 13 rue Chanoine Poupard a Nantes (44 300) ;

VU le rapport motivé du directeur du service communal d’hygieéne et de santé de Nantes du
20 février 2020 concluant a l'insalubrité de I'immeuble sis 13 rue du Chanoine Poupard
a Nantes (44 300), référence cadastrale: parcelle OT section n°327, propriété de
Madame Marie-Thérese ETRILLARD née le 19/09/1958 a Redon (35) et domiciliée 19 rue
Guillaume Grootaers a Nantes (44 300), et occupé par Monsieur Sébastien BARANGER ;

VU  Il'avis émis le 13 octobre 2020 par le conseil départemental de I'environnement, des
risques sanitaires et technologiques (CODERST) sur la réalité et les causes de I'insalubrité
du logement susvisé et sur les mesures propres a y remédier ;

CONSIDERANT que le logement susvisé de I'immeuble constitue un danger pour la santé et la
sécurité des personnes qui I'occupent ou sont susceptibles de I'occuper, ainsi que pour celles des
voisins, notamment aux motifs suivants :

- Absence de ventilation générale et permanente dans I'ensemble de 'immeuble ;
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- Présence de moisissures ;

- Présence de traces d’humidité dans les murs et les plafonds ;

- Mauvais état de fonctionnement des équipements sanitaires, avec notamment présence
de fuite ;

- Absence de lieux ou d'espaces dédiés permettant la préparation des repas et adaptés a
I'occupation des lieux ;

- Revétements muraux et plafonds dégradés ;

- Présence d’ouvrants dégradés, notamment dans les locaux au 2°™ étage, 2°™ porte
gauche sous pente et 2°™ porte a droite sous pente ;

- Eclairement naturel insuffisant dans des piéces de vie, notamment local 2°™ étage, 2°™
porte a gauche sous pente ;

- Stabilité des plafonds incertaine en lien avec les infiltrations par la toiture ;

- Installation électrique non sécurisée dans certaines pieces ;

- Absence de constat de risque d’exposition au plomb connu ;

- Absence de diagnostic technique amiante connu ;

CONSIDERANT que le locataire indiqué dans le rapport du directeur du service communal
d’hygieéne et de santé de Nantes du 20 février 2020 a quitté le logement le 14 mai 2020 ;

CONSIDERANT que le CODERST est d‘avis qu'il est possible de remédier 3 I'insalubrité de cet
immeuble ;

CONSIDERANT dés lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai
d’exécution indiqués par le CODERST ;

SUR la proposition du secrétaire général de la préfecture de la Loire-Atlantique ;

ARRETE

Article 1¢" - L'immeuble sis 13 rue du Chanoine Poupard a Nantes (44 300), référence cadastrale :
parcelle OT section n°327, propriété de Madame Marie-Thérese ETRILLARD née le 19/09/1958 a
Redon (35) et domiciliée 19 rue Guillaume Grootaers a Nantes (44 300) est déclaré insalubre avec
possibilité d'y remédier.

Article 2 - Afin de remédier a l'insalubrité constatée, il appartiendra aux propriétaires et leurs
ayants droit mentionnés a I'article 1°" de prendre toutes mesures, selon les regles de |'art, pour :

- Mettre en place une ventilation générale et permanente dans I'ensemble de I'immeuble ;

- Rechercher et lutter efficacement et durablement contre les moisissures ;

- Rechercher et lutter efficacement et durablement contre 'humidité dans les murs et les
plafonds ;

- Remise en état de fonctionnement des équipements sanitaires et notamment rechercher
et remédier de facon efficace et durable aux fuites ;

- Mettre en place un ou des espaces de préparation des repas adapté (s) a I'occupation
des lieux ;

- Remettre en état ou remplacer les revétements muraux et des plafonds dégradés ;

- Remettre en état ou remplacer les ouvrants dégradés notamment les locaux au 2°™
étage, 2°™ porte gauche sous pente et 2°™ porte a droite sous pente ;

- Assurer un éclairement naturel suffisant dans des piéces de vie, notamment local 2™
étage, 2°™ porte a gauche sous pente ;

- Faire vérifier la stabilité incertaine des plafonds en lien avec les infiltrations par la toiture
par un homme de |'art et transmettre une attestation ;
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- Mettre en sécurité l'installation électrique de I'ensemble de I'immeuble et fournir une
attestation de mise en sécurité par un professionnel ;

- Faire réaliser un constat de risque d’exposition au plomb et le cas échéant, mettre en
ceuvre les préconisations du professionnel et fournir un nouveau constat apres travaux ;

- Faire réaliser un diagnostic technique amiante et le cas échéant, mettre en ceuvre les
préconisations du professionnel ;

Faute de réalisation des mesures prescrites, dans les conditions précitées, I'autorité
administrative pourra les exécuter d’'office aux frais des propriétaires ou leurs ayants droit
mentionnés a l'article 1*, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a l'article L. 1331-
29 du code de la santé publique.

Article 3 - Compte tenu de la nature et de I'importance des désordres constatés et des travaux a
réaliser, 'immeuble susvisé est interdit a I'habitation a titre temporaire dés la notification du
présent arrété et jusqu’a sa mainlevée.

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loués ni mis a la disposition a quelque usage que ce
soit, en application de I'article L. 1331-28-2 du code de la santé publique.

Article 4 - La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’apres
constatation, par les agents compétents, de la conformité de la réalisation des travaux aux
mesures prescrites pour la sortie d'insalubrité. Les propriétaires ou leurs ayants droit mentionnés
a l'article 1°" tiennent a disposition de I'administration tout justificatif attestant de la réalisation
des travaux dans les régles de I'art.

Article 5 - Les propriétaires ou leurs ayants droit mentionnés a l'article 1" sont tenus de respecter
les droits des occupants dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3-2 du code de
la construction et de I'"habitation, reproduits en annexe au présent arrété.

Article 6 - Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par I'article L. 1337-4 du code de la santé publique
ainsi que par les articles L. 521-4 et L. 111-6-1 du code de la construction et de |'habitation,
reproduits en annexe.

Article 7 - Le présent arrété sera notifié a toutes les personnes mentionnées a I'article 1°" ci-dessus
ainsi qu’aux occupants des locaux concernés. A défaut de connaitre |'adresse actuelle des
personnes visées ci-dessus, il sera affiché a la mairie de Nantes et sur la facade de I'immeuble.

Article 8 - Le présent arrété sera publié au service de la publicité fonciere, dont dépend
I'immeuble, aux frais des propriétaires mentionnés a I'article 1°. Il sera transmis au maire de la
commune de Nantes, au procureur de la République prés le tribunal de Grande Instance de
Nantes, au président du Conseil Départemental de la Loire-Atlantique, aux gestionnaires du fonds
de solidarité pour le logement, a I'agence nationale de I'habitat, aux organismes payeurs des aides
personnelles au logement (CAF et MSA), a la direction départementale déléguée aupres de la
direction régionale et départementale de la jeunesse, des sports et de la cohésion sociale de la
Loire-Atlantique, ainsi qu’a la chambre départementale des notaires de la Loire-Atlantique.

Article 9 - La présente décision peut faire I'objet d’un recours administratif, soit gracieux aupres
du Préfet du département de la Loire-Atlantique, 6 quai Ceineray, BP 33515 - 44035 Nantes
Cedex 1, soit hiérarchique auprées du Ministre chargé de la Santé - Direction Générale de la Santé
- EA 2-14, avenue Duquesne — 75350 PARIS 07 SP, dans les deux mois suivants sa notification.

En cas de recours gracieux, |'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet. En matiere de recours hiérarchique, I'absence de réponse au terme d'un délai
de quatre mois vaut décision implicite de rejet.
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Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du tribunal administratif de Nantes -
6 allée de I'lle Gloriette - 44041 Nantes dans un délai de deux mois a compter de la notification,
ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I'administration si un recours administratif
a été déposé. La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par |'application
Télérecours citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr.

Article 10 - Le secrétaire général de la préfecture de la Loire-Atlantique, le maire de la commune
de Nantes, le directeur général de I'agence régionale de santé Pays de la Loire, le directeur
départemental des territoires et de la mer de la Loire-Atlantique et le directeur départemental de
la sécurité publique de la Loire-Atlantique sont chargés chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Loire-
Atlantique.

Nantes, le 2 novembre 2020
Le Préfet,

Pour le préfet et
Le secrétaj

r délégation,
généfal
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Arrété préfectoral portant sur l'insalubrité a titre remédiable du logement situé au 2, place de la
Concorde au LOROUX BOTTEREAU (44430)

VU le code civil et notamment ses articles 2374, 2384-1, 2384-3 et 2384-4 ;

VU le code de la santé publique, notamment les articles L. 1331-26 a L. 1331-31, L. 1334-2 et
suivants, L. 1337-4, R. 1331-4 3 R. 1331-11;

VU le code de la construction et de I'habitation notamment les articles L. 111- 6 -1, L. 521-1 a L.
521-4 et L.541-1, L. 541-2 et suivants, R.511-14 a R.511-20 ;

VU  le décret du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent ;

VU  l'arrété préfectoral du 28 aolt 2018 modifié relatif a la composition du conseil
départemental de I'environnement, des risques sanitaires et technologiques (CODERST) ;

VU le rapport motivé du directeur général de |I'agence régionale de santé Pays de la Loire du 30
juin 2020 concluant a l'insalubrité du logement situé au 2, place de la Concorde au
LOROUX BOTTEREAU (44430), référence cadastrale : parcelle AN section n°816, propriété
de la SCI Concorde enregistrée au RCS de Nantes sous le n°® SIRET 428 734 891 ayant son
siege social au 28, rue de la Treille a Divatte sur Loire et représentée par Madame Yvette
BONDU domiciliée au 28, Le Praud - La Chapelle Basse Mer a Divatte sur Loire (44450) ;

VU ['avis émis le 13 octobre 2020 par le conseil départemental de I'environnement, des risques
sanitaires et technologiques (CODERST) sur la réalité et les causes de l'insalubrité du
logement susvisé et sur les mesures propres a y remédier ;

CONSIDERANT que le logement susvisé de I'immeuble constitue un danger pour la santé et la
sécurité des personnes qui I'occupent ou sont susceptibles de I'occuper, ainsi que pour celles des
voisins, notamment aux motifs suivants :
- Eau non-potable (teneur en plomb supérieure a la normale) ;
- Installation électrique dangereuse en raison de :
- I'absence de dispositif différentiel ;
- la présence de prises avec phase/neutre inversées ;
- le non-respect des volumes de sécurité électrique dans la salle d'eau.
- Absence de systéme de ventilation efficace et permanent dans tout le logement ;
- Ouvrants et porte d’entrée dégradées et non étanches a l'air et a l'eau ;
- Mus humides, moisis et dégradés ;
- Présence d’une infiltration d’eau due au manque d’étanchéité de la douche ;
- Moyen de chauffage non fonctionnel ;
- Présence de fissures pouvant entrainer des infiltrations d’eau sur le pignon de la maison ;
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- Présence de peintures accessibles susceptibles de contenir du plomb ;

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu'il est possible de remédier a I'insalubrité de cet
immeuble ;

CONSIDERANT dés lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai
d’exécution indiqués par le CODERST ;

SUR la proposition du secrétaire général de la préfecture de la Loire-Atlantique ;

ARRETE

Article 1°" - Le logement situé au 2 place de la Concorde au LOROUX BOTTEREAU (44430),
référence cadastrale : parcelle AN section n°816, propriété de la SCI Concorde enregistrée au
RCS de Nantes sous le n° SIRET 428 734 891, ayant son siege social au 28, rue de la Treille a
Divatte sur Loire et représentée par Madame Yvette BONDU domiciliée au 28, Le Praud - La
Chapelle Basse Mer a Divatte sur Loire (44450), est déclaré insalubre avec possibilité d'y remédier.

Article 2 - Afin de remédier a l'insalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné a
I'article 1%, ou ses ayants droits, de réaliser selon les regles de I'art les travaux ci-apres :

- Assurer une alimentation en eau potable dans le logement ;

- Mettre en sécurité l'installation électrique dans le logement ;

- Mettre en place un systeme de ventilation efficace, permanent dans le logement ;

- Réparer ou remplacer tous les ouvrants dégradés, les rendre étanches a l'air et a I'eau ;

- Rechercher les causes d'humidité et de moisissures et y remédier de maniere efficace et du-

rable ;

- Procéder a la réfection de tous les revétements dégradés par 'humidité et les moisissures ;

- Rechercher les causes d'infiltrations dans la chambre et y remédier de maniere efficace et du-

rable ;

- Assurer |’étanchéité de la douche ;

- Assurer un moyen de chauffage fixe, suffisant et adapté aux caractéristiques du logement ;

- Traiter les fissures a I'extérieur ;

- Fournir un constat de risque d’exposition au plomb établit par un professionnel certifié et si
nécessaire, supprimer 'accessibilité au peinture contenant du plomb dans le logement et four-

nir un nouveau constat apres travaux ;

Faute de réalisation des mesures prescrites, dans les conditions précitées, I'autorité
administrative pourra les exécuter d'office aux frais des propriétaires mentionnés a |'article 1°" ou
leurs ayants droit, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a l'article L. 1331-29 du
code de la santé publique.

Article 3 - Compte tenu de la nature et de I'importance des désordres constatés et des travaux a

réaliser, le logement susvisé est interdit a I'habitation a titre temporaire immédiatement 2a
compter de la notification du présent arrété jusqu’a sa mainlevée.

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loués ni mis a la disposition a quelque usage que ce
soit, en application de I'article L. 1331-28-2 du code de la santé publique.

Article 4 - La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’apres
constatation, par les agents compétents, de la conformité de la réalisation des travaux aux
mesures prescrites pour la sortie d‘insalubrité. Le propriétaire mentionné a l'article 1*, ou ses
ayants droits, tient a disposition de I'administration tout justificatif attestant de la réalisation des
travaux dans les regles de I'art.
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Article 5 - Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par I'article L. 1337-4 du code de la santé publique
ainsi que par les articles L. 521-4 et L. 111-6-1 du code de la construction et de |'habitation,
reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété sera notifié a toutes les personnes mentionnées a I'article 1¢" ci-dessus
. A défaut de connaitre I'adresse actuelle des personnes visées ci-dessus, il sera affiché a la mairie
du Loroux-Bottereau et sur la fagcade de I'immeuble.

Article 7 - Le présent arrété sera publié au service de la publicité fonciere, dont dépend
I'immeuble, aux frais des propriétaires mentionnés a l'article 1°". Il sera transmis au maire de la
commune de du Loroux-Bottereau, au procureur de la République prés le tribunal de Grande
Instance de Nantes, au président du Conseil Départemental de la Loire-Atlantique, aux
gestionnaires du fonds de solidarité pour le logement, a I'agence nationale de I'habitat, aux
organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), a la direction
départementale déléguée aupres de la direction régionale et départementale de la jeunesse, des
sports et de la cohésion sociale de la Loire-Atlantique, ainsi qu’a la chambre départementale des
notaires de la Loire-Atlantique.

Article 8 - La présente décision peut faire I'objet d’un recours administratif, soit gracieux aupres
du Préfet du département de la Loire-Atlantique, 6 quai Ceineray, BP 33515 - 44035 Nantes
Cedex 1, soit hiérarchique auprées du Ministre chargé de la Santé - Direction Générale de la Santé
- EA 2-14, avenue Duquesne — 75350 PARIS 07 SP, dans les deux mois suivants sa notification.

En cas de recours gracieux, |'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet. En matiere de recours hiérarchique, I'absence de réponse au terme d'un délai
de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du tribunal administratif de Nantes -
6 allée de I'lle Gloriette - 44041 Nantes dans un délai de deux mois a compter de la notification,
ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de ['administration si un recours administratif
a été déposé. La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par I'application
Télérecours citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr.

Article 9 - Le secrétaire général de la préfecture de la Loire-Atlantique, le maire de la commune
du Loroux-Bottereau, le directeur général de l'agence régionale de santé Pays de la Loire, le
directeur départemental des territoires et de la mer de la Loire-Atlantique et le Général,
commandant le groupement de gendarmerie de la Loire-Atlantique sont chargés chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs
de la Loire-Atlantique.

Nantes, le 2 novembre 2020

Le Préfet,

Pour le préfet et
Le secrétaj

r délégation,
généfal

Pascal OTHEGUY

ARS PAYS DE LA LOIRE - CS 56 233 — 44262 NANTES Cedex 2
TELEPHONE : 02.49.10.40.00 — COURRIEL : ars-pdl-contact@ars.sante.fr
SITE INTERNET : www.pays-de-la-loire.ars.sante.fr

Horaires d'ouverture : 9h15-12h15 /13 h15-17 h 00


http://www.telerecours.fr/

E XN AGENCE REGIONALE DE SANTE

PREFET
DE LA LOIRE- PAYS DE LA LOIRE

ATLANTIQUE

Liberté
Egalité

Fraternité

VU

VU

VU

A\

A4V

VU

VU

VU

Arrété préfectoral portant sur l'insalubrité a titre remédiable du logement situé n°2, rue de

Verdun a Touvois (44650).

le code civil et notamment ses articles 2374, 2384-1, 2384-3 et 2384-4 ;

le code de la santé publique, notamment les articles L. 1331-26 a L. 1331-31, L. 1334-2 et
suivants, L. 1337-4, R. 1331-4 a R. 1331-11 ;

le code de la construction et de I'habitation notamment les articles L. 111- 6 -1, L. 521-1 a L.
521-4 et L.541-1, L. 541-2 et suivants, R. 511-14 a R. 511-20 ;

le décret du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent ;

I'arrété préfectoral du 28 aolt 2018 modifié relatif a la composition du conseil
départemental de I'environnement, des risques sanitaires et technologiques (CODERST) ;

I'arrété préfectoral de mise en demeure en date du 10 janvier 2020, pris en application de
I'article L.1331-26-1 du code de la santé publique, prescrivant de mettre en sécurité I'installa
tion électrique, de supprimer le risque de chute aux fenétres a I'étage, de supprimer le
risque d’intoxication au monoxyde de carbone et par la suite de fournir un certificat de
conformité de l'installation dans le logement situé n°2, rue de Verdun a Touvois (44650),
par des professionnels qualifiés, et dans les régles de I'art, dans un délai de 15 jours a
compter de la date de notification de |'arrété ;

le rapport motivé du directeur général de I'agence régionale de santé Pays de la Loire du 13

janvier 2020 concluant a l'insalubrité du logement situé n°2, rue de Verdun a Touvois
(44650), référence cadastrale : parcelle AD section n°246, propriété de Madame Manuela

FOUGEROUD, née le 24 mai 1981 a LEHON (22100) et Monsieur Ga€él FOUGEROUD, né le 15

octobre 1986 a Nantes (44000) domiciliés 6454 rue Fraser, G6V3S6, Lévis, QC au Canada, et
occupé par Madame CARRIER, Monsieur BOUTTIER et leurs enfants ;

['avis émis le 13 octobre 2020 par le conseil départemental de |I'environnement, des risques

sanitaires et technologiques (CODERST) sur la réalité et les causes de l'insalubrité du

logement susvisé et sur les mesures propres a y remédier ;

CONSIDERANT que le logement susvisé de I'immeuble constitue un danger pour la santé et la
sécurité des personnes qui I'occupent ou sont susceptibles de I'occuper, ainsi que pour celles des
voisins, notamment aux motifs suivants :
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- Toiture, enduits et sous pentes non entretenus, absence de drainage, parements intérieurs et
plafonds sans isolation, développant les ponts thermiques : humidité, développement de
moisissures ;

- Présence de fissures, d'humidité par entrées d’eau parasites, entrainant la dégradation des
revétements muraux, du mobilier et du linge de maison : difficultés de nettoyage - allergies
cutanées et affections respiratoires — asthme - humidité —- hypothermie corporelle -
affections pulmonaires, difficultés a se chauffer, développement de moisissures ;

- Présence de gouttieres non raccordées : probléme de collecte et d'évacuation des eaux
pluviales : humidité - hypothermie corporelle - affections pulmonaires, difficultés a se
chauffer, développement de moisissures ;

- Mauvuvais état des ouvrants et dormants - étanchéité a l'air et a I'’eau non satisfaisante -
difficulté de chauffage - hypothermie corporelle ;

- Insuffisance de la ventilation permanente : accumulation de toxines et toxiques dans l'air -
risque de spores allergenes par des moisissures ;

- Vétusté des équipements sanitaires : difficultés de nettoyage (revétements poreux) ; risque
de contamination bactérienne.

- Difficultés pour assurer un chauffage satisfaisant, adapté aux caractéristiques du logement
et sans danger pour la santé des occupants ;

- Dysfonctionnement des évacuations des eaux usées dans le cabinet d'aisances au rez-de-
chaussée ;

- Dégradations de certains éléments (dépendance, toiture...) pouvant contenir de I'amiante ;

- Présence de peintures dégradées susceptibles de contenir du plomb.

CONSID